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Структура, и общая трудоемкость   дисциплины  

 Очная форма обу-

чения 

Курс 6 

Семестр В 

Лекции - 

Практические занятия 38 

Итого аудиторных занятий 38 

Самостоятельная работа 106 

Форма контроля 

Зачет   

Общее количество часов 144 

1. Структура, и общая трудоемкость дисциплины 
Общая трудоемкость дисциплины составляет 4 зачетные единицы (144 часа). 

 

1. Цели освоения дисциплины 

Целями освоения дисциплины «Оценка бизнеса» является улучшение понимания 

слушателями принципов формирования стоимости компании в моменты ее 

акционирования, а также слияний и поглощений других компаний, в момент ликвидации 

и принятия инвестиционного проекта. В курсе рассматриваются модели и отдельные 

кейсы, посвященные различным аспектам оценки бизнеса. Особое внимание уделяется 

оценке специфических видов бизнеса (банков, страховых копаний, оценке в целях рест-

руктуризации, оценке частичных прав собственности и др.) Дисциплина является 

дисциплиной по выбору, изучается  студентами, обучающимися по направлению 

080100.68 «экономика», Магистерская программа «Финансовая экономика» 

. К задачам курса «Оценка бизнеса» следует отнести развитие у магистрантов сле-

дущих умений и навыков:  

 изучение базовых концепций и 

методологии современной науки оценки стоимости, формирование базовых оценочных 

компетенций в сфере оценки стоимости бизнеса, развитие способностей к анализу и 

синтезу информации;   

 умение выбрать, обосновать и 

применить необходимые методы оценки стоимости согласно международным и 

отечественным стандартам;  

 развитие творческих способностей, 

логического и критического мышления, необходимых для принятия управленческого 

решения относительно повышения стоимости предприятия; развития, модификации и 

адаптации существующего методического инструментария по реконструкции 

предприятий, оценки в целях залога, переоценки основных фондов; наиболее 

эффективного использования недвижимости и т.д.  

 представление итогов проделанной 

работы в виде отчетов, рефератов, статей, оформленных в соответствии с имеющимися 

требованиями.   

По окончанию изучения курса «Оценка бизнеса» магистры должны: 

Знать: базовые модели и принципы принятия решений по оценке бизнеса. Иметь 

представление о методологических основах оценки, методах оценки стоимости, особенно-

стях оценки стоимости предприятия для конкретных целях. 
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Уметь: проводить анализ финансового состояния предприятия, оценивать инве-

стиционные проекты, проводить оценку стоимости бизнеса с использованием основных 

методик оценки. 

Обладать навыками: работы с действующей бухгалтерской отчетностью, решения 

задач по финансовой математике, оценке инвестиционных проектов, принятию решений в 

отношении активов и источников средств коммерческой организации. 

 Основу дисциплины составляют: прак-

тические занятия – дискуссии и обсуждения, при проведении которых предусматривается 

обсуждение  конкретных практических ситуаций и результатов выполненных в ходе се-

минаров работ. Изучение дисциплины имеет сложную структуру, в которой кроме лекций, 

значительное место занимают активные методы обучения: тесты, кейсы, задачи. В ходе 

занятий студенты знакомятся с проблемой, проводят ее анализ, решают задачи . 

2. Компетенции обучающегося, формируемые в результате освоения дисцип-

лины 

В результате освоения дисциплины студент осваивает следующие компетенции: 

ОПК-3; ПК-3; ПК-10; ПК-11 
ОПК-3 способностью при-

нимать организа-

ционно-

управленческие 

решения 

знать: 

ОПК-3-1 - понятия и виды организационно- управленческих реше-

ний в профессиональной сфере; 

ОПК-3-2 - общий процесс и технологии, принципы и методы приня-

тия организационно-управленческих решений в профессиональной 

сфере; 

уметь: 

ОПК-3-3 - использовать законодательные, нормативные и методиче-

ские документы в процессе принятия организационно-

управленческих решений; 

ОПК-3-4 - применять модели и методы разработки и принятия 

управленческих решений и обосновывать выбор принимаемых ор-

ганизационно-управленческих решений; 

владеть: 

ОПК-3-5 - навыками принятия организационно- управленческих ре-

шений для достижения максимального результата в профессио-

нальной сфере; 

ОПК-3-6 - навыками применения конкретных методов разработки и 

принятия управленческих решений. 

ПК-3 способность прово-

дить самостоятель-

ные исследования в 

соответствии с раз-

работанной про-

граммой 

знать: 

ПК-3-1 - методы сбора, обработки, анализа и систематизации ин-

формации по теме исследования, методы и средства решения задач 

исследования; 

ПК-3-2 - основные требования по организации научно-

исследовательской работы (технологию, процедуры и методики) и 

современные программные продукты, необходимые для самостоя-

тельного научного исследования; 

уметь: 

ПК-3-3 - организовывать и проводить собственные научные иссле-

дования; 

ПК-3-4 - применять инструментарий для проведения самостоятель-

ных научных исследований и разработок; 

ПК-3-5 - использовать теоретические и эконометрические модели 

исследуемых процессов, явлений и объектов, относящихся к сфере 

профессиональной деятельности; 

ПК-3-6 - формулировать гипотезы, проводить эмпирические и при-

кладные исследования; 

ПК-3-7 - обрабатывать эмпирические и 
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ПК-10 способность состав-

лять прогноз ос-

новных социально-

экономических по-

казателей деятель-

ности предприятия, 

отрасли, региона и 

экономики в целом 

знать: 

ПК-10-1 - закономерности и основные проблемы функционирования 

и развития национальной экономики; 

ПК-10-2 - методы прогнозирования на основе статистической ин-

формации, ограничения по прогнозированию на основе данных 

временных рядов, границы применения эконометрических моделей 

для анализа экономических систем; 

ПК-10-3 - основное содержание и методику составления прогнозов 

социально-экономических показателей 

деятельности предприятия, отрасли, региона и экономики в целом. 

уметь: 

ПК-10-4 - применять методику прогнозирования основных показате-

лей деятельности предприятия, экономического развития отрасли, 

региона и экономики в целом; 

ПК-10-5 - проводить верификацию эконометрической модели, соот-

носить модельные данные с реальностью. 

владеть: 

ПК-10-6 - навыками прогнозирования основных показателей дея-

тельности предприятия, экономического развития отрасли, региона 

и экономики в целом; 

ПК-10-7 - навыками микроэкономического и макроэкономического 

моделирования с применением современных инструментов; 

ПК-10-8 - методами построения и оценки эконометрических моделей 

для проверки предлагаемых и выявления новых эмпирических зави-

симостей 

ПК-11 способность руко-

водить экономиче-

скими службами и 

подразделениями 

на предприятиях и 

организациях раз-

личных форм соб-

ственности, в орга-

нах государствен-

ной и муниципаль-

ной власти 

знать: 

ПК-11-1 - действующую нормативно-правовую и методическую ба-

зу, регулирующую деятельность экономических служб и подразде-

лений предприятий и организаций различных форм собственности, 

органов государственной и муниципальной власти; 

ПК-11-2 - структуру и особенности функционирования экономиче-

ских служб предприятий и организаций различных форм собствен-

ности, органов государственной и муниципальной власти; 

ПК-11-3 - современные методы управления 

экономическими службами и подразделениями; 

ПК-11-4 - основные категории психологии и управления персона-

лом; 

уметь: 

ПК-11-5 - находить необходимую информацию в 

нормативно-правовых и методических документах для решения 

многосторонних или сложных проблем; 

ПК-11-6 - принимать решения, контролировать их выполнение, вно-

сить необходимые коррективы в управленческие процессы; 

ПК-11-7 - разрабатывать положения о структурных подразделениях 

и должностные инструкции; 

владеть: 

ПК-11-8 - способностью своевременно выявлять 

проблемы экономического и социального характера и оперативно 

принимать решения для их устранения; 

ПК-11-9 - навыками руководства экономическими службами и под-

разделениями на предприятиях и организациях различных форм 

собственности, в органах государственной и муниципальной власти 

 

3. Место дисциплины в структуре ОПОП магистратуры 

Б1.В.ДВ.3. Вариативная часть. Дисциплина по выбору. 

 

Для изучения дисциплины необходимы знания, умения и компетенции, получен-

ные обучающимися в результате освоения дисциплины «Финансовый менеджмент».  

 

5. Тематический план учебной дисциплины 

Учебный план магистерской программы «Оценка бизнеса» включает следующие 

блоки дисциплин: 

 Основы теории оценки стоимости собственности  

 Применение теоретико-множественных концепций и формальной логики в 

оценке собственности  
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 Регулирование и стандартизация оценочной деятельности  

 Ценообразование в строительстве и машиностроении  

 Теория и практика оценки стоимости улучшений недвижимости  

 Оценка стоимости земли  

 Теория и практика оценки стоимости интеллектуальной собственности и не-

материальных активов  

 Теория интеллектуального капитала  

 Теория и практика оценки стоимости машин, оборудования и транспортных 

средств   

 Оценка стоимости бизнеса   

 Стратегическое управление компанией, ориентированное на стоимость  

 Маркетинг, ориентированный на стоимость компании  

 Финансовый анализ и корректировка финансовой отчетности предприятия 

Магистранты в результате обучения на программе «Оценка бизнеса» приобретут 

компетенции в области оценки стоимости:  

 земельных участков;  

 недвижимости;  

 машин, оборудования, транспортных средств;  

 нематериальных активов;  

 интеллектуальной собственности;  

 акций, облигаций и других видов ценных бумаг;  

 прочих видов имущества;  

 различных видов обязательств;  

 стоимости предприятия (бизнеса) в целом. 

  

№ Название раздела 

В

сего 

часов  

П

рак-

тиче-

ские 

заня-

тия 

С

амостоя-

тельная 

работа 

1.  Методологические положения 

оценки бизнеса 

8 2 6 

2.  Доходный подход к оценке бизне-

са (предприятия) 

6 2 4 

3.  Создание стоимости компании 

Схема оценки стоимости 

8 2 6 

4.  Анализ результатов прошлой дея-

тельности 

8 2 6 

5.  Оценка затрат на капитал 1

0 

2 6 

6.  Прогнозирование будущей стои-

мости 

1

0 

2 6 

7.  Оценка продленной стоимости 8 2 6 

8.  Методы оценки и управления 

стоимостью компании, основанные на 

концепции экономической прибыли 

1

0 

2 6 



 

 

Министерство 

науки и высшего образо-

вания РФ 
ФГБОУ ВО «СОГУ» 

 

СИСТЕМА МЕНЕДЖМЕНТА КАЧЕСТВА 
Управление документированной информацией 

7.5.3 

Контекст организации 4.  Обеспечение 7. (Пер-
сонал 7.1.2)  

Владелец процесса 7.5.3:  Отдел документо-

оборота  
Вид документа:  Положение по деятельности 

Положение о разработке и реализации ОПОП 

СОГУ 

Страница 7 из 21 

9.  Опционный метод оценки бизнеса 6 2 4 

10.  Сравнительный подход к оценке 

бизнеса 

6 2 4 

11.  Затратный подход к оценке бизне-

са 

6 2 4 

12.  Оценка многопрофильных компа-

ний 

8 2 4 

13.  Оценка компаний в электронном 

бизнесе 

8 2 4 

14.  Оценка циклических компаний 8 2 4 

15.  Оценка зарубежных подразделе-

ний 

8 2 4 

16.  Применение моделей оценки ре-

альных опционов 

1

0 

2 4 

17.  Оценка банковской и страховой  

деятельности 

1

0 

2 6 

18.  Оценка недвижимости . Модель 

ценообразования на рынке коммерческой 

и жилой недвижимости 

1

0 

4 6 

  1

44 

3

8 

1

06 

 

6. Формы контроля знаний студентов 

Тип 

контроля 

Форма 

контроля 

Параметры  

 

Те-

кущий 

(не-

деля) 

Кон-

трольная работа 

Контрольная работа по 

результатам 1 и 2 модуля: 

Проведение деловой иг-

ры 

Выполнение домашнего 

задания по оценке стоимости 

выбранного предприятия. 

Проведение деловой иг-

ры по оценке рынка недвижи-

мости выбранной страны 

Домаш-

нее задание 

Подготовка докладов по 

заданной преподавателем тема-

тике, решение заданных на дом 

задач Подготовка к деловой иг-

ре - выбор объекта оценки и его 

оценка 

Ито

говый 
зачет  

 

Виды самостоятельной работы студентов. 
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Вид самостоятельной работы В

сего 

часов 

Форма контроля 

1. Самостоятельное изучение отдельных тем 

(вопросов) 

1

8 

Текущее тести-

рование 

2. Подготовка рефератов по индивидуальным 

заданиям 

1

0 

Проведение дис-

куссий по предлагае-

мым темам. Проверка 

рефератов 

3. Подготовка докладов на семинары и кон-

ференции 

1

0 

Заслушивание и 

обсуждение докладов на 

семинарских занятиях 

4. Выполнение студенческой научной работы 

(по тематике изучаемой дисциплины) 

1

0 

Выступление 

студентов на научной 

конференции 

5. Выполнение расчетов по предлагаемым 

индивидуальным занятиям 

1

0 

Проверка расче-

тов 

 

6. Проведение полной оценки с учетом всех 

пройденных тем для выбранного объекта (корпора-

тивной структуры) 

5

8  

Полный план- 

отчет оценки выбранной 

компании 

Общий объем  1

16 

 

7. Содержание дисциплины 

Основные понятия оценки бизнеса 

 

Тема 1. Методологические положения оценки бизнеса 

1.1.  Понятие и сущность оценочной деятельности 

1.2.  Субъекты и объекты оценочной деятельности 

1.3.  Специфика бизнеса как объекта оценки 

1.4.  Цели оценки и виды стоимости 

1.5.  Факторы, влияющие на величину стоимости бизнеса 

1.6.  Принципы оценки бизнеса 

1.7.  Подходы и методы, используемые для оценки бизнеса 

1.8.  Процесс оценки 

1.9.  Особенности оценки бизнеса в ходе антикризисного управления 

 

Основные подходы к оценке бизнеса 

 

Тема 2. Доходный подход к оценке бизнеса (предприятия) 

2.1.  Метод дисконтирования денежных потоков 

2.2.  Метод капитализации доходов (прибыли) 

 

 

Тема 3. Создание стоимости компании: методы, принципы, параметры 

 

Тема 4. Схема оценки стоимости: этапы, особенность этапов, последовательность 

действий 
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Тема 5. Анализ результатов прошлой деятельности 

 

Тема 6. Оценка затрат на капитал: модель WACC, критерии, оценка параметров 

 

Тема 7. Прогнозирование будущей стоимости: параметры, критерии оценки, не-

достатки методик, оценка двухэтапных моделей 

 

Тема 8. Оценка продленной стоимости: параметры, критерии оценки, недостатки 

методик, оценка двухэтапных моделей 

 

Тема  9. Методы оценки и управления стоимостью компании, основанные на 

концепции экономической прибыли 
9.1.  Концепция управления стоимостью. Факторы и показатели стоимости 

9.2.  Сущность и применение показателя экономической добавленной стоимости 

(EVA) 

9.3.  Сущность и применение показателя акционерной добавленной стоимости 

(SVA) 

 

Тема 10. Опционный метод оценки бизнеса 
10.1.  Предпринимательские возможности как реальные опционы  

10.2.  Место метода реальных опционов в системе подходов и методов оценки биз-

неса 

10.3.  Основные типы реальных опционов 

10.4.  Определение цены финансового опциона 

10.5.  Применение ROV-метода при оценке бизнеса 

10.6 .  Преимущества и недостатки опционного метода 

 

Тема 11. Сравнительный подход к оценке бизнеса 
11.1.  Общая характеристика сравнительного подхода 

11.2.  Основные принципы отбора компаний-аналогов 

11.3.  Характеристика ценовых мультипликаторов 

11.4.  Формирование итоговой величины стоимости 

11.5.  Применение математических методов в сравнительном подходе   

11.11.  Использование мультипликаторов дохода для оценки убыточных и расту-

щих компаний 

 

Тема 12. Затратный подход к оценке бизнеса 
12.1.  Определение обоснованной рыночной стоимости недвижимого имущества 

предприятия 

12.2.  Оценка рыночной стоимости машин и оборудования 

12.3.  Оценка стоимости нематериальных активов 

12.4.  Оценка рыночной стоимости финансовых вложений 

 

Тема   13. Оценка стоимости многопрофильных компаний 
13.1.  Оценка стоимости неконтрольных пакетов 

13.2.   Премия за контроль, скидки за неконтрольный характер пакета и за недоста-

точную ликвидность 

13.3.  Вывод итоговой величины стоимости 

13.4.  Задачи, структура и содержание отчета 
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13.5.   Макет Отчета об оценке стоимости бизнеса (российского предприятия) 

13.6. Оценка совокупной стоимости бизнес- единиц 

 

 

Тема 14. Оценка компаний в электронном бизнесе 

14.1 Принципы оценки 

14.2. Выбор методики и метода 

14.3. Анализ современной структуры рынка 

14.4. Выбор параметров, ставок, периода 

14.5. Проведение расчета. выведение итогового отчета по стоимости 

 

Тема 15. Оценка циклических компаний 

15.1 Принципы оценки 

15.2. Выбор методики и метода 

15.3. Анализ современной структуры рынка 

15.4. Выбор параметров, ставок, периода 

15.5. Проведение расчета. выведение итогового отчета по стоимости 

 

Тема 16. Оценка зарубежных подразделений 

16.1 Принципы оценки 

16.2. Выбор методики и метода 

16.3. Анализ современной структуры рынка 

16.4. Выбор параметров, ставок, периода 

16.5. Проведение расчета. выведение итогового отчета по стоимости 

 

Тема 17. Применение моделей оценки реальных опционов 

17.1 Принципы оценки 

17.2. Выбор методики и метода 

17.3. Анализ современной структуры рынка 

17.4. Выбор параметров, ставок, периода 

17.5. Проведение расчета. выведение итогового отчета по стоимости 

17. 6. Рассмотрение возможности применения метода 

17.7. Практический пример расчета 

 

Тема 18. Оценка банковской деятельности 

18.1 Принципы оценки 

18.2. Выбор методики и метода 

18.3. Анализ современной структуры рынка 

18.4. Выбор параметров, ставок, периода 

18.5. Проведение расчета. выведение итогового отчета по стоимости 

18. 6. Рассмотрение возможности применения метода 

18.7. Практический пример расчета 

 

Тема 19. Оценка страховой деятельности 

19.1 Принципы оценки 

19.2. Выбор методики и метода 

19.3. Анализ современной структуры рынка 

19.4. Выбор параметров, ставок, периода 

19.5. Проведение расчета. выведение итогового отчета по стоимости 

19. 6. Рассмотрение возможности применения метода 
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19.7. Практический пример расчета 

 

Тема 20. Оценка недвижимости 

Модель ценообразования на рынке коммерческой и жилой недвижимости 

20.1 Оценка стоимости недвижимости доходным подходом 

20.2 Оценка недвижимости методом капитализации дохода 

20.3 Оценка стоимости недвижимости методом дисконтированных денежных пото-

ков 

20.4 Оценка стоимости недвижимости затратным подходом 

20.5 Определение износа объекта недвижимости 

 Стоимостной метод определения физического износа 

 Определение физического износа зданий методом срока жизни 

 Неустранимый функциональный износ 

 Внешний (экономический) износ 

20.6 Оценка стоимости недвижимости сравнительным подходом 

20.7. Сравнительный метод оценки недвижимости.  Метод массовой оценки не-

движимости 20.8 Теоретическая модель образования арендной ставки. 

 Влияние местоположения офис-центра на стоимость аренды.  

 Влияние площадей пятна застройки и здания на стоимость аренды. 

 Итоговая модель. 

8. Образовательные технологии 

При проведении курса используются следующие образовательные технологии ак-

тивные и интерактивные формы проведения занятий - деловые и ролевые игры, разбор 

практических задач и кейсов. 

Методические рекомендации преподавателю 

Курс содержит методологические основы и практические решения по оценке биз-

неса в различных областях деятельности. Она явилась результатом обобщения опыта рос-

сийского и зарубежного рынка оценки бизнеса  

Главной отличительной чертой предлагаемого курса   и основным следствием ис-

ходной системы гипотез является оценка потенциальных возможностей бизнеса в беско-

нечном времени с использованием понятий «прибыль», «чистый денежный поток», «оку-

паемость», «продленная стоимость» и т. д. Возможности бизнеса оцениваются путем ус-

тановления связи его стоимости с неопределенностью появления и реализации новых тех-

нических и организационных решений, вызывающих в микроэкономической системе им-

пульс развития; с величиной импульса развития и динамическими свойствами микроэко-

номической системы. 

9. Оценочные средства для текущего контроля и аттестации студента 

Тематика заданий текущего контроля 

1. Определение стоимости выбранного бренда /торгового знака 

2. Определение стоимости выбранного объекта нежилого фонда в СПб 

3. Определение стоимости выбранного объекта жилого фонда в СПб 

4. Предложения методики оценки офисных помещений в СПб 

5. Состояние рынка нежилых помещений в СПб за последнее время и оценка 

перспектив его развития 

6. Анализ рынка встроенных помещений коммерческого назначения 
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7. Анализ методик определения арендной платы за земельные участки, находя-

щиеся в государственной / частной собственности.   

8. Оценка деятельности строительных компаний в СПб 

9. Предложения по модернизации моделей оценки имущества на основе ино-

странного опыта 

10. Оценка стоимости выбранной компании. 

Оценочные средства для текущего контроля и аттестации студента 

1.1 Тематика заданий текущего контроля 

11. Определение стоимости выбранного бренда /торгового знака 

12. Определение стоимости выбранного объекта нежилого фонда в СПб 

13. Определение стоимости выбранного объекта жилого фонда в СПб 

14. Предложения методики оценки офисных помещений в СПб 

15. Состояние рынка нежилых помещений в СПб за последнее время и оценка 

перспектив его развития 

16. Анализ рынка встроенных помещений коммерческого назначения 

17. Анализ методик определения арендной платы за земельные участки, находя-

щиеся в государственной / частной собственности.   

18. Оценка деятельности строительных компаний в СПб 

19. Предложения по модернизации моделей оценки имущества на основе ино-

странного опыта 

20. Оценка стоимости выбранной компании. 
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1.2 Вопросы для оценки качества освоения дисциплины 

Контрольные вопросы 1 

1.   

Задача  43           

Рассчитать стоимость нового строительства, общей площадью 3000, учитывая, 

 что косвенные издержки состав-

ляют 

20% от прямых, а прибыль предпринима-

теля -  

25% от суммы прямых и косвенных издержек. Прямые издержки на виды 

работ и конструктивные элементы приведены в таблице.   

Конструктивные элементы  Прямые издержки в 

ценах 1991 г. (тыс. 

руб) 

Строительные индексы  

текущего года/91 

Земляные работы  1298,7 1% 58,5 0,642 

Фундамент железобетонный 10389,6 8% 45,6 0,501 

Стены из кирпича  25974 20% 52,6 0,578 

Заполнение оконных проемов 7792,2 6% 44,4 0,488 

Заполнение дверных проемов 2597,4 2% 38,4 0,422 

Лестницы   1298,7 1% 54,2 0,596 

Перегородки  6493,5 5% 45,9 0,504 

Перекрытия и покрытия 24675,3 19% 47,0 0,516 

Кровля мягкая  6493,5 5% 59,3 0,652 

Полы паркетные  7792,2 6% 47,0 0,516 

Наружняя отделка  2597,4 2% 49,8 0,547 

Внутренняя отделка  5194,8 4% 61,8 0,679 

Водоснабжение  19480,5 15% 60,5 0,665 

Вентиляция  2597,4 2% 61,7 0,678 

Канализация  2597,4 2% 49,8 0,547 

Электроснабжение  1298,7 1% 50,3 0,553 

Отопление   1298,7 1% 52,3 0,575 

 

Контрольные вопросы 2 

Задание 38             

Необходимо оценить рыночную ставку арендной платы в офисном 

центре   

      

сравнением с рыночными данными по ставкам арендной платы со-

постави 

      

мых объектов.               

                

      Объекты сравнения 

Эл-ты сравн.     Оцен.   

об-т 

1 2 3 4 5 

Ар. плата за 1 кв. м   ? 1000 650 550 750 450 

Время сдачи в арен-

ду 

    0 0 0 3 мес. 

назад 

0 

Местоположение   сред-

нее 

среднее хуже хуже среднее хуже 

Качество помещений   сред-

нее 

хоро-

шее 

хоро-

шее 

сред-

нее 

хоро-

шее 

хоро-

шее 

Система охранной    нет нет да да нет нет 
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Контрольные вопросы 3 

1.   

Стоит ли собственнику административного здания, проводить ремонт 1-го этажа, если извест-

но, 

    

что отремонтированные помещения на 1-м этаже можно будет сдавать по удвоенной ставке.     

Время проведения ремонта 1 год, затраты на ремонт со-

ставят 

  50 у.е. за кв.м., 

и должны  

  

быть внесены  в начале 1-го периода (100% предоплата),  источник финансирования ремонта - собствен-

ные  

  

средства собственника. Исходная рыночная информация для расчетов сведена в таблице:       

рыночная ставка на не отремонтированные по-

мещения 

  100 у.е. за 

кв.м. в 

год 

    

норма отдачи на собственный капитал   24%         

коэффициент недозагрузки и неплатежей для всего зда-

ния 

10%         

коэффициент операционных расходов для всего здания 60%         

период экс-

плуатации 

      3 года       

прогнозная цена продажи после периода эксплуатации         

не отремонтиро-

ванные помещения 

  300 у.е. за кв.м.         

отремонтированные 

помещения 

  500 у.е. за кв.м.         

Во время проведения ремонта 2-й и 3-й этажи можно будет эксплуатировать.       

Площадь помеще-

ний здания: 

1-й этаж 60  кв.м.         

      2-й этаж 90  кв.м.         

      3-й этаж 90  кв.м.         

 

Контрольные вопросы 4 

Зада-

ние 

21               

Определите стоимость объекта-оценки, если известно, что потенциальный валовой доход состав-

ляет 

  

550 

000 

у.е., потери от недо-

загрузки 

  20% потери от неплате-

жей 

  0

,3% 

Оценщик располагает следующей информацией, собранной методом внедрения.     

Объекты-аналоги       А1 А2 А3   

Цена продажи  за 

кв.м.  

      540 500 550   

Ставка аренды (без НДС), у.е./кв.м.в 

год 

    280 250 270   

Потери от недо-

загрузки 

      30% 10% 20%   

Потери от неплате-

жей 

      1% 0% 0%   

Общая площадь, 

кв.м. 

      1200 1800 1500   

Вес, присвоенный оценщиком, исходя из близости аналога 

к объекту оценки: 
20% 30% 50%   

  

 

Контрольные вопросы 5 

1.   
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Задача  6             

После анализа всех факторов оценщик остановился на двух вариантах      

наилучшего использования земельного участка.         

При строительстве офисного здания строительные издержки составят 31000 у.е. 

При строительстве торгового центра строительные издержки составят 35000 у.е. 

Предполагается, что стоимость офисного здания будет расти 

на 

  4% в год 

в тече-

ние  

7  - ми летнего периода владения, тогда как стоимость торгового центра  

на  2% в год.Ожидаемая норма прибыли  для офисного здания 20% 

для торгового центра -  24% Планируется чистый операционный доход  

для офисного зда-

ния 

14000 у.е. с ежегодным увеличением на   2% 

чистый операционный доход для торгового центра 

- 

  20000 у.е., ежегодное 

 увеличение на 1% Определите наиболее эффективное использование участка. 

 

1.3 Примеры заданий итогового контроля 

Тесты №1 

1.  Оценка земельных участков может проводиться с целью: 

а)  определения налогооблагаемой базы; 

б) вовлечения земельных участков в активный оборот; 

в)  определения залоговой стоимости земельного участка при ипотечном кредито-

вании; 

г)  определения страховой стоимости застроенных земельных участков; 

д)  во всех перечисленных случаях. 

2.  К какой категории земли относится садоводческое товарищество, организован-

ное при промышленном предприятии, находящееся в пределах городской черты: 

а)  к землям сельскохозяйственного назначения; 

б) к землям предприятий промышленности, транспорта, обороны; 

в) к землям поселений; 

г) к землям природоохранного назначения; 

д)  все ответы неверны. 

3.  При определении наиболее эффективного использования земельного участка 

учитываются: 

а)  физические возможности для предполагаемого использования; 

б)  правовая обоснованность предполагаемого использования; 

в)  финансовая осуществимость предполагаемого использования; 

г)  предполагаемое использование приводит к наивысшей стоимости земельного 

участка; 

д)  все перечисленное. 

4.  При оценке застроенного земельного участка по методу остатка используются 

все перечисленные далее показатели, за исключением: 

а) чистого операционного дохода, приносимого земельным участком и располо-

женным на нем зданием; 

б)  нормы дохода на капитал для земельного участка; 

в)  нормы возврата капитала для земельного участка; 

г)  срока службы здания, расположенного на земельном участке; 

д)  используются все перечисленные показатели. 
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5.  Из перечисленных далее укажите формулу для расчета стоимости земельного 

участка методом капитализации дохода: 

а)  стоимость = доход : ставку капитализации; 

б) стоимость = доход * ставку капитализации; 

в) стоимость = доход • ставку дисконтирования; 

г) стоимость = восстановительная стоимость — износ; 

д)  все ответы неверны. 

11.  Метод остатка можно применять при оценке: 

а)  сельскохозяйственных земель; 

б)  земель поселений, застроенных общественными объектами; 

в)  земель поселений, застроенных торговыми помещениями; 

г) лесных земель; 

д)  все ответы неверны. 

7.  Капитализация земельной ренты используется для оценки земель: -    а) поселе-

ний, застроенных коммерческими объектами; 

б)  поселений, застроенных общественными объектами; 

в)  под промышленными предприятиями; т) сельскохозяйственного назначения; д) 

все ответы неверны. 

8.  При оценке методом сравнения продаж земельных участков, застроенных  тор-

говыми  предприятиями,  в  качестве  единицы  сравнения, кроме 1 м
2
 торговой площади, 

может быть также цена за: 

а)  1 га площади; 

б) один фронтальный метр; 

в)  1 м  объема здания; 

г)  1 лот; 

д) все ответы неверны. 

9.  При оценке земельных участков в деловых центрах крупных городов методом 

сравнительных продаж в качестве единицы сравнения применяется цена за: 

а) лот; 

б)  1 га площади; 

в)  1 м  объема здания; 

г)  1 м  площади земельного участка; 

д)  все ответы неверны. 

20.  Основными показателями при выборе объектов-аналогов в процессе оценки 

земли являются все перечисленные далее элементы, за исключением: 

а)  времени продажи земельного участка; 

б)  местоположения земельного участка; 

в)  условий финансирования сделки купли-продажи земли; . г) физических характе-

ристик земельного участка; 

д) все ответы верны. 

11.  К элементам сравнения земельных участков, учитываемым при методе сравне-

ния продаж, не относятся: 

а)  дата продажи; 

б)  оцениваемые права собственности; 

в)  местоположение; 

г)  наличие движимого имущества; 

д)  все ответы верны. 

12.  Если сравниваемый элемент земельного участка-аналога превосходит по каче-

ству элемент оцениваемого земельного участка, то поправка вносится со знаком: 

а)  плюс к стоимости оцениваемого земельного участка; 
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б)  минус к стоимости оцениваемого земельного участка; 

в)  плюс к стоимости земельного участка-аналога; 

г)  минус к стоимости земельного участка-аналога; 

д)  все ответы неверны. 

13.  Преимущество сравнительного подхода заключается в том, что данный подход: 

а)  учитывает ожидаемые доходы; 

б)  может быть использован для оценки земельных участков под об-лественными 

объектами, не имеющими аналогов; 

в)  основан на оценке остаточной стоимости застроенных земельных участков; 

г)  не требует разносторонней рыночной информации; 

д)  учитывает соотношение реального спроса и предложения на конкретные объек-

ты. 

14.  Из перечисленных далее найдите метод, который основывается на экономиче-

ском принципе замещения: 

а)  метод дисконтированных денежных потоков; 

б)  метод распределения; 

в)  метод капитализации доходов; 

г)  метод выделения; 

д)  все ответы неверны. 

15.  При определении рыночной стоимости застроенного земельного участка мето-

дом выделения из рыночной стоимости объекта недвижимости (земельного участка и зда-

ния) вычитается: 

а)  рыночная стоимость земельного участка; 

б)  восстановительная стоимость здания; 

в)  величина накопленного износа здания; 

г)  остаточная стоимость здания; 

д)  все ответы неверны. 

111.  Какой метод оценки невозможно применять для определения оценочной 

стоимости незастроенного (вакантного) земельного участка: 

а)  метод предполагаемого использования; 

б)  метод выделения; 

в)  метод сравнения продаж; 

в) метод капитализации рентного дохода; 

д) можно использовать все перечисленные методы. 

19.  Оценка земельных участков по затратам на инфраструктуру используется для 

определения стоимости земель: 

а)  сельскохозяйственных; 

б)  под жилищное строительство; 

в)  водного фонда; 

г)  заповедников; 

д)  все ответы неверны. 

 

10. Порядок формирования оценок по дисциплине  

В рамках курса оценивается как работа студентов не семинарах, выполнение до-

машних заданий, так и написание контрольного текста по дисциплине. В ходе проведения 

курса оцениваются умения студента грамотно и логически мыслить в части осваиваемого 

курса. На семинар требуется активное участие студента в принимаемых решениях, в ана-

лизе полученных данных, в различных расчетах. Преподаватель оценивает работу студен-

тов на семинарских и практических занятиях, а именно : активность студентов в деловых 
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играх, дискуссиях, правильность решения задач на семинаре. Оценки за работу на семи-

нарских и практических занятиях преподаватель выставляет в рабочую ведомость.  

Преподаватель оценивает работу студентов на семинарских (практических) заняти-

ях через их активность: посещаемость занятий, правильность и быстрота решения задач на 

семинаре. Оценки за работу на семинарских занятиях преподаватель выставляет в рабо-

чую ведомость. Результирующая оценка по 10-ти балльной шкале за работу на семинар-

ских занятиях определяется перед итоговым контролем - Оаудиторная. 

Преподаватель оценивает самостоятельную работу студентов через выполнение 

домашних заданий. Домашние задания включают в себя: подготовку докладов по задан-

ной преподавателем тематике, решение заданных на дом задач и степень участия в семи-

нарах по страховым проблемам. 

Доклады не должны быть больше 1-2 страниц; наличие презентации не является 

обязательным, но желательно. Темы докладов, в основном, будут связаны с тематикой 

лекционных занятий. При подготовке студенты пользуются любой, в том числе и на ино-

странном языке, литературой. Проблемы, выносимые на обсуждение, связаны с ситуация-

ми, возникающими на финансовом рынке России и зарубежных государств. 

Также Преподаватель оценивает самостоятельную работу студентов путем провер-

ки правильности выполнения  домашних работ, задания для которых выдаются на семи-

нарских занятиях,  полноты освещения темы по выбранному докладу, которую студент 

готовит для выступления с докладом на занятии-дискуссии и т.д.. Также студенеет имеет 

возможность самостоятельно предложить тематику домашнего задания- выполнить док-

лад на самостоятельно выбранную тему, провести анализ бизнес- информации, разобрать 

практическую ситуацию. Оценки за самостоятельную работу студента преподаватель вы-

ставляет в рабочую ведомость.  

 

3.4. Оценивание ответа  студента на зачете 

 

Характеристика ответа ре-

зультат 

Дан полный, развернутый ответ на поставленный во-

прос, показана совокупность осознанных знаний об объекте, 

проявляющаяся в свободном оперировании понятиями, уме-

нии выделить существенные и несущественные его признаки, 

причинно-следственные связи. Знание об объекте демонстри-

руется на фоне понимания его в системе данной науки и меж-

дисциплинарных связей. Ответ формулируется в терминах 

науки, изложен литературным языком, логичен, доказателен, 

демонстрирует авторскую позицию студента.  

зачет 

Дан полный, развернутый ответ на поставленный во-

прос, показана совокупность осознанных знаний об объекте, 

доказательно раскрыты основные положения темы; в ответе 

прослеживается четкая структура, логическая последователь-

ность, отражающая сущность раскрываемых понятий, теорий, 

явлений. Знание об объекте демонстрируется на фоне пони-

мания его в системе данной науки и междисциплинарных свя-

зей. Ответ изложен литературным языком в терминах науки. 

Могут быть допущены недочеты в определении понятий, ис-

правленные студентом самостоятельно в процессе ответа.  

зачет 
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Дан полный, развернутый ответ на поставленный во-

прос, показано умение выделить существенные и несущест-

венные признаки, причинно-следственные связи. Ответ четко 

структурирован, логичен, изложен в терминах науки. Однако 

допущены незначительные ошибки или недочеты, исправлен-

ные студентом с помощью «наводящих» вопросов преподава-

теля.  

зачет  

Дан полный, но недостаточно последовательный ответ 

на поставленный вопрос, но при этом показано умение выде-

лить существенные и несущественные признаки и причинно-

следственные связи. Ответ логичен и изложен в терминах 

науки. Могут быть допущены 1–2 ошибки в определении ос-

новных понятий, которые студент затрудняется исправить са-

мостоятельно.  

зачет 

Дан недостаточно полный и недостаточно развернутый 

ответ. Логика и последовательность изложения имеют нару-

шения. Допущены ошибки в раскрытии понятий, употребле-

нии терминов. Студент не способен самостоятельно выделить 

существенные и несущественные признаки и причинно-

следственные связи. Студент может конкретизировать обоб-

щенные знания, доказав на примерах их основные положения 

только с помощью преподавателя. Речевое оформление тре-

бует поправок, коррекции. 

незачет 

Дан неполный ответ, логика и последовательность из-

ложения имеют существенные нарушения. Допущены грубые 

ошибки при определении сущности раскрываемых понятий, 

теорий, явлений, вследствие непонимания студентом их су-

щественных и несущественных признаков и связей. В ответе 

отсутствуют выводы. Умение раскрыть конкретные проявле-

ния обобщенных знаний не показано. Речевое оформление 

требует поправок, коррекции.  

незачет 

Дан неполный ответ, представляющий собой разроз-

ненные знания по теме вопроса с существенными ошибками в 

определениях. Присутствуют фрагментарность, нелогичность 

изложения. Студент не осознает связь данного понятия, тео-

рии, явления с другими объектами дисциплины. Отсутствуют 

выводы, конкретизация и доказательность изложения. Речь 

неграмотная. Дополнительные и уточняющие вопросы препо-

давателя не приводят к коррекции ответа студента не только 

на поставленный вопрос, но и на другие вопросы дисципли-

ны. 

незачет 

Не получены ответы по базовым вопросам дисципли-

ны.  

0 

Описание процедуры зачета 

 Процедура экзамена устанавливает уровень сформированности следующих уме-

ний и усвоения следующих знаний. 

В результате освоения учебной дисциплины обучающийся должен уметь: 

оперировать основными категориями и понятиями экономической теории; ис-

пользовать источники экономической информации, различать основные учения, школы, 

концепции и направления экономической науки; 
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строить графики и схемы, иллюстрирующие различные экономические модели; 

распознавать и обобщать сложные взаимосвязи, оценивать экономические процессы и 

явления; 

применять инструменты макроэкономического анализа актуальных проблем со-

временной экономики; 

выявлять проблемы экономического характера при анализе конкретных ситуаций, 

предлагать способы их решения с учётом действия экономических закономерностей на 

микро- и макроуровнях; 

В результате освоения учебной дисциплины обучающийся должен знать: предмет, 

метод и функции экономической теории; общие положения экономической теории; ос-

новные микро- и макроэкономические категории и показатели, методы их расчета; 

построение экономических моделей; 

характеристику финансового рынка, денежно-кредитной системы; основы фор-

мирования государственного бюджета; 

рыночный механизм формирования доходов и проблемы социальной политики 

государства; 

понятия мировой рынок и международная торговля; основные направления эконо-

мической реформы в России 

Количество заданий для студента: 2 теоретических вопроса 

Время выполнения каждого задания и максимальное время на экзамен: 

Задание № 1 15 мин./час. 

Задание № 2 15 мин./час. 

Всего на зачет 30 мин./час. 

Условия выполнения заданий 

Помещение: аудитория __________  

Требования охраны труда: инструктаж по технике 

безопасности 

 

11. Учебно-методическое и информационное обеспечение дисциплины 

11.1 Основная литература 

1. Валдайцев, С.В. Оценка бизнеса и управление стоимостью предприя-тия: 

Учебное пособие для вузов. / С.В. Валдайцев. – GUMER-INFO, 2013. – 720 с..  

2. Оценка бизнеса: Учебник / А.Г. Грязнова, М.А. Федотова. – М.: «Финансы и 

статистика», 2014. – 387 с..  

3. Рутгайзер В.М. Оценка стоимости бизнеса. Учебное пособие. – М.: Инфра-

М, 2015. – 312с.  

4. . Шапкин А.С. Экономические и финансовые риски: оценка, управление, 

портфель инвестиций : [учеб. пособие] / А.С. Шапкин, В.А. Шапкин. - 9-е изд. - М. : Даш-

ков и К, 2013. 

5. Бусов, В.И. Оценка стоимости предприятия (бизнеса): Учебник для академи-

ческого бакалавриата / В.И. Бусов, О.А. Землянский. - Люберцы: Юрайт, 2016. - 382 c. 

6.  Васильева, Л.С. Оценка бизнеса. Учебное пособие / Л.С. Васильева. - М.: 

КноРус, 2019. - 320 c. 

7.  Григорьев, В.В. Оценка стоимости бизнеса: основные подходы и методы / 

В.В. Григорьев. - М.: Русайнс, 2015. - 190 c. 

8.  Касьяненко, Т.Г. Оценка стоимости бизнеса: Учебник для академического 

бакалавриата / Т.Г. Касьяненко, Г.А. Маховикова. - Люберцы: Юрайт, 2016. - 412 c. 
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9. Дополнительная литература 

10. Косорукова, И.В. Оценка стоимости ценных бумаг и бизнеса: Учебник / И.В. 

Косорукова. - М.: МФПУ Синергия, 2016. - 904 c. 

11.  Спиридонова, Е.А. Оценка стоимости бизнеса: Учебник и практикум для ба-

калавриата и магистратуры / Е.А. Спиридонова. - Люберцы: Юрайт, 2016. - 299 c. 

12. Чайников, В.В. Оценка стоимости бизнеса. Учебное пособие / В.В. Чайников, 

И.В. Куликов. - М.: Юнити, 2016. - 162 c. 

13. Чеботарев, Н.Ф. Оценка стоимости предприятия (бизнеса): Учебник для бака-

лавров / Н.Ф. Чеботарев. - М.: Дашков и К, 2015. - 256 c. 

14. Чеботарев, Н.Ф. Оценка стоимости предприятия (бизнеса): Учебник / Н.Ф. 

Чеботарев. - М.: Дашков и К, 2015. - 256 c. 

15.  Эскиндаров, М.А. Оценка стоимости бизнеса (для бакалавров) / М.А. Эскин-

даров; под ред., Федотова М.А. под ред.. - М.: КноРус, 2018. - 256 c. 

12. Материально-техническое обеспечение дисциплины 

Используется следующие оборудование для практических занятий или других за-

нятий, проектор (для лекций или семинаров), подсобные материалы для проведения дело-

вых игр и семинаров. Для успешного освоения дисциплины студент использует такие 

программные средства как Excel; MathCad Proffesional, Альт-Финансы. Для представления 

результатов - PowerPoint. 

 


